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ELŐTERJESZTÉS

- a Képviselő-testülethez –

A Klebelsberg Intézményfenntartó Központtal a Tiszavasvári, Ady E. u. 8. sz. alatti irodák bérletére kötendő bérleti szerződés jóváhagyásáról

Tisztelt Képviselő-testület!

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy az Önkormányzat a Tiszavasvári, Ady Endre út 8. szám alatti Térségi Szolgáltatóház I. emeletén található öt iroda (összesen 107 m2 alapterület) bérletére bérleti szerződést kötött – a Képviselő-testület 80/2013. (III.21.) Kt. sz. határozata alapján - a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ (továbbiakban KLIK) Tiszavasvári Tankerületével. 
A bérleti szerződés 2013. február 01. napjától határozatlan időtartamra jött létre.
A KLIK Tiszavasvári Tankerülete azzal a kérelemmel fordult az Önkormányzathoz, hogy járuljon hozzá, a velük kötött bérleti szerződés módosításához, tekintettel arra, hogy a KLIK elnöki tisztében változás történt és - bár a helyiségek tényleges használója továbbra is a KLIK Tiszavasvári Tankerülete – a bérlő a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ (Budapest, Nádor u. 32.) lesz.
Mivel a tárgyban szereplő irodákra kötött bérleti szerződésben a KLIK Tiszavasvári Tankerülete szerepel bérlőként, ezért a bérlő személyében történő változás miatt a már létező szerződés módosítása helyett, új szerződés kötése szükséges.
Javaslom, hogy a Képviselő-testület a határozat-tervezet mellékletében található bérleti szerződést hagyja jóvá.

Kérem a Képviselő-testületet, hogy hozza meg döntését a KLIK-kel kötendő bérleti szerződésről.

Tiszavasvári, 2014. november 13.


Dr. Fülöp Erik 


polgármester
HATÁROZAT-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

..../2014. (XI.27.) Kt. számú 

határozata

A Klebelsberg Intézményfenntartó Központtal a Tiszavasvári, Ady E. u. 8. sz. alatti irodák bérletére kötendő bérleti szerződés jóváhagyásáról

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 107.§-ban foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:
1.
A Képviselő-testület a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ (1051 Budapest, Nádor u. 32.) részére bérbe adja a Tiszavasvári, Ady E. u. 8. sz. alatti Térségi Szolgáltató Ház I. emeletén található 5 db irodahelyiséget (14,45 m2; 11,5 m2; 22,45 m2; 14,56 m2; 44,43 m2). 

2. 
A bérlet 2014. december 01. napjától határozatlan időtartamra szól.

3. 
Az 1. pontban szereplő irodák bérletére a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ Tiszavasvári Tankerületével 2013. február 01-től kötött bérleti szerződés, 2014. november 30. napjával megszűnik. 

4.
Felkéri a polgármestert, hogy 
· a Testület döntéséről tájékoztassa a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ Tiszavasvári Tankerületének igazgatóját,

· a bérleti-szerződést megszüntető megállapodást kösse meg,

· a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ igazgatójával a határozat mellékletét képező bérleti szerződést kösse meg.

Határidő: 2014. november 30.


Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester

…/2014. (XI.27.) Kt. számú határozat melléklete
BÉRLETI SZERZŐDÉS
amely létrejött egyrészről:
Klebelsberg Intézményfenntartó Központ
székhelye: 



1051 Budapest, Nádor utca 32.
képviseli: 



Hanesz József mb. elnök
adóigazgatási azonosító száma: 
15799658-2-41
előirányzat-felhasználási keretszámla száma: 10044001-00331171-00000000
KSH statisztikai számjele: 

15799658-8412-312-01
mint bérbeadó (a továbbiakban: Bérlő), 
másrészről:
Tiszavasvári Város Önkormányzata
székhelye:   



4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.
képviseli:   



dr. Fülöp Erik polgármester
adóigazgatási azonosító száma:   
15732468-2-15
bankszámlaszáma:   


11744144-15404761
cégjegyzékszáma:


732462
mint bérlő (a továbbiakban: Bérbeadó) között az alábbi feltételekkel az alulírott helyen és időben. 

Előzmények:

Az 1743-4/2013. iktatási számú Bérleti szerződés értelmében a KLIK Tiszavasvári Tankerülete irodái 2013. február 01-től a 4440 Tiszavasvári, Ady Endre út 8. szám alatti, Tiszavasvári Város Önkormányzata tulajdonában álló Térségi Szolgáltatóház I. emeletén kerültek kialakításra. A szerződés Tiszavasvári Város Önkormányzata (képviseletében dr. Fülöp Erik polgármester) és a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ Tiszavasvári Tankerülete (képviseletében Kocsis Sándor tankerületi igazgató) között köttetett. A jelen szerződés hatályba lépéséig érvényes 1743-4/2013. iktatási számú Bérleti szerződés jelen szerződés hatályba lépésével automatikusan hatályát veszíti.
1. A szerződés tárgya

1.1.  Bérbeadó kijelenti, hogy kizárólagos tulajdonát képezi a tiszavasvári 2866 hrsz. alatt nyilvántartott, természetben 4440 Tiszavasvári, Ady Endre út 8. szám alatt található Térségi Szolgáltató Ház megnevezésű irodaház I. emeletén lévő 116., 117., 118., 119., 120. számú irodák (alapterületük: 14,45 m2; 11,5 m2; 22,45 m2; 14,56 m2; 44,43 m2).

1.2.  Bérbeadó a jelen bérleti szerződéssel bérbe adja, Bérlő pedig bérbe veszi az 1.1. pontban megjelölt irodákat (a továbbiakban: bérlemény), melyek a szerződés 1. számú mellékletét képező alaprajz másolaton a bevonalkázott helyiségeknek felelnek meg. A bérlemény összes alapterülete 107 m2.

1.3.  Bérlő a bérleményt az általa megtekintett és rendeltetésszerű használatra alkalmas, tiszta, kitakarított állapotban bérbe veszi azzal, hogy abban a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ Tiszavasvári Tankerülete irodát működtessen. Tekintettel arra, hogy a bérleményt 2013. február 01. napjától a Klebelsberg Intézményfenntartó Központ Tiszavasvári Tankerülete iroda céljára bérleményként bérli és hasznosítja, ezért a Bérlő a bérleményt, a KLIK Tiszavasvári Tankerülete részére történő átadáskor készített - 2013. február 07-én kelt - jegyzőkönyvben foglaltak szerint veszi bérbe, mely jegyzőkönyvet jelen szerződés 2. számú melléklete tartalmazza.

2. A bérleti jogviszony időtartama

2.1. A bérleti szerződést a felek határozatlan időtartamra kötik. A bérleti jogviszony kezdőnapja: 2014. december 01.
3. Bérleti díj

3.1. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a havi bérleti díj: 34.560.- Ft + ÁFA azaz: Harmincnégyezer-ötszázhatvan forint + ÁFA, mely összeget Bérbeadó tárgyhó 30. napjáig kibocsátott számlája alapján Bérlő a számla kézhezvételét követő 8 napon belül átutal a Bérbeadó 1174144-15404761 számú számlájára. 

A KLIK Tiszavasvári Tankerülete részéről a teljesítési igazolás kiállítására jogosult személy a számla kézhezvételekor aláírásával igazolja a teljesítést, ami alapján a kifizetés kezdeményezhető. 
3.2. Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díj összegét évente a KSH által közzétett előző évi inflációs rátának megfelelő mértékben módosítják. Az első korrekció ideje 2015. március 10.

3.3. Közüzemi díjak

A bérleti díj nem tartalmazza a bérlemény közüzemi díjait, ezért felek megállapítják, hogy a Bérlő a bérleti díjon kívül köteles megfizetni az ingatlanhasználattal kapcsolatban felmerülő költségeket az alábbiak szerint: 

3.3.1 Bérlő teljes mértékben megfizeti az általa kizárólagosan használt helyiségekhez kapcsolódó mindennemű költséget (fűtés, villamos energia, 9 fő foglalkoztatott dolgozó alapján számított vízdíjköltség).

3.3.2  Bérlő megfizeti az épület üzemeltetése során felmerülő összes közös költségnek (közös helyiségek fűtési-, villamos energia költségei, a felvonó üzemeltetésének költségei) a kizárólagosan használt helyiségek alapterületével arányos mértékét.

A 3.3.1 és 3.3.2 pontban meghatározott költségek – tekintettel arra, hogy a bérleményben nincsenek bérlőnként elkülönített közműórák – az ingatlan közműszámlái, és az Energetikus által megállapított paraméterek figyelembe vételével kerül megállapításra. E költségeket havonta, utólagos elszámolás szerint, a Bérbeadó által kiadott számla ellenében, a számla kézhezvételétől számított 8 munkanapon belül köteles Bérlő a Bérbeadó részére átutalni a Bérbeadó 1174144-15404761 számú számlájára. Bérbeadó a közüzemi szolgáltatók által kiállított számlákat, illetve a költségmegosztás elszámolásának dokumentumait másolatban a Bérlő részére átadja.

A Bérleti díj nem tartalmazza továbbá a telefon-, és Internet-szolgáltatás díját, tekintettel arra, hogy a telefon-, és Internet-szolgáltatókkal közvetlenül a Bérlő köt szerződést, és a telefon-, és Internet-szolgáltatás ellenértékét a Bérlő közvetlenül az érintett szolgáltatóknak fizeti meg. 

3.4. A bérleti díj, vagy a Bérlőt terhelő költségek, és terhek megfizetésének elmulasztása esetén a Bérbeadó a Bérlőt írásban felszólítja a fizetési határidő megjelölésével. Felszólításban Bérbeadó köteles tájékoztatni a Bérlőt, hogy amennyiben a határidő eredménytelenül telne el, Bérbeadó jogosult a jelen szerződéstől elállni.
3.5. Bérlő a bérleti díj, illetőleg az őt terhelő költségek megfizetésének késedelembe esése időpontjától kezdődően a késedelemmel érintett naptári félév első napján érvényes jegybanki alapkamattal megegyező mértékű késedelmi kamatot köteles fizetni Bérbeadó részére.

A kamat számításakor a késedelemmel érintett naptári félév első napján érvényes jegybanki alapkamat irányadó az adott naptári félév teljes idejére.
3.6. Felek rögzítik, hogy arra az időre, amely alatt a Bérlő a dolgot a saját érdekkörén kívül felmerült okból nem használhatja, bérleti díjat nem köteles fizetni.
4. A Felek jogai és kötelességei
4.1. Bérbeadó jogai és kötelezettségei

· Bérbeadó kijelenti és szavatol azért, hogy a szerződés fennállása alatt a bérlemény rendeltetés-, és szerződésszerű használatra alkalmas, továbbá azért, hogy a Bérlő kizárólagos használatát korlátozó, vagy akadályozó per, teher és igény a bérleményt nem terheli.
· A bérlemény rendeltetésszerű használatához szükséges, jogszabályban meghatározott azon karbantartási munkákat – pl. központi berendezések működőképessége -, melynek elvégzése a Bérbeadó kötelessége, a Bérbeadó saját költségén köteles elvégezni, vagy elvégeztetni.
· A Bérbeadó a Bérlő szükségtelen háborítása nélkül jogosult ellenőrizni a használatot.

4.2. Bérlő jogai és kötelezettségei

· Bérlő köteles a Bérbeadót értesíteni, ha károsodás veszélye fenyegeti a bérleményt, illetőleg ha a Bérbeadót terhelő munkálatok elvégzésének szükségessége merül fel. 
· A Bérlő a Bérbeadót terhelő munkálatokat sürgős szükség, illetve kármegelőzés esetén a Bérbeadó helyett és költségére elvégezheti, ha azokat a Bérbeadó nem, vagy nem megfelelő időben végzi el.

· Bérlő Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül a bérleményben átalakítást, értéknövelő beruházást nem végezhet. Ha a szerződés fennállása alatt a Bérlő a Bérbeadó hozzájárulásával értéknövelő beruházást végzett, úgy szerződő felek a szerződés megszűnésekor számolnak el az ekkor kimutatható értéknövekménnyel. A Bérbeadó hozzájárulása nélkül elvégzett értéknövelő beruházások megtérítését a Bérlő nem követelheti.
· Bérlő köteles gondoskodni a bérleményben lévő felszerelési tárgyai, ingóságai vagyonbiztosításáról.

· A bérleti jogviszony fennállása alatt a Bérlő köteles a bérlemény állagát megóvni, ide értve a bérlemény közös használatú részeinek tartozékait, felszereléseit is.

· Bérlő köteles a bérlemény rendeltetésszerű használatával együtt járó karbantartási, állagmegóvási munkákat saját költségen elvégezni.

· Bérlő a nem rendeltetésszerű használatból származó károkért teljes körűen felel. 

· Bérlemény tisztántartása a Bérlő kötelezettsége és költsége.

5. A bérleti szerződés megszűnése, megszüntetése
5.1. Rendes felmondás

A jelen határozatlan időre kötött szerződést bármelyik fél rendes felmondással felmondhatja a hónap végére, legkésőbb a következő hónap tizenötödik napjáig.
Felek rögzítik, hogy ha a felmondás nem a fentiekben meghatározott határidő betartásával történik, a bérleti jogviszonyt a felmondás közlését követő bérleti időszak végére felmondottnak kell tekinteni.

5.2. Bérlő felmondási joga:

· A Bérbeadó jogszavatosság és/ vagy kellékszavatossági jogának megsértése esetén.

· Ha a bérlemény olyan állapotban van, hogy használata az egészséget veszélyezteti, a Bérlő akkor is felmondhatja a szerződést, ha erről a tényről a szerződés megkötésekor vagy a birtokbavétel időpontjában tudott vagy tudnia kellett. 

5.3. Bérbeadó felmondási joga:

· Ha a Bérlő a Bérbeadó felhívása ellenére folytatja a nem rendeltetésszerű vagy a szerződésnek egyébként nem megfelelő használatot.

· Ha a Bérlő jogszabályban foglalt egyéb lényeges kötelezettségét nem teljesíti.

·   Ha a Bérlő a Bérbeadóval vagy az épületet használó más személyekkel szemben az együttélés követelményeivel ellentétes, botrányos, tűrhetetlen magatartást tanúsít.

· Ha a Bérlő a 3.4. pontban meghatározott határidő elteltét követően sem fizetett.

A bérlet megszűnése után a Bérlő köteles a bérleményt a Bérbeadónak - a rendeltetésszerű használattal együtt járó elhasználódástól eltekintve - tisztán, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, leltár szerint visszaadni. A Bérbeadóval szemben fennálló, a bérleti jogviszonyból keletkezett követeléseinek kiegyenlítéséig azonban Bérlő a bérleményt annak használata nélkül visszatarthatja. 

Ha a Bérlő a bérleményt jogosulatlanul tartja vissza, a visszatartás idejére a szerződés alapján kikötött bérleti díjat köteles megfizetni, ezt meghaladóan pedig minden olyan kárért felel, amely e nélkül nem következett volna be.

6. Vegyes rendelkezések
6.1. Bérbeadó hozzájárul, hogy Bérlő saját költségén számítógépes hálózatot építsen ki, amelyet azonban a bérleti jogviszony megszűnésekor saját költségén kell megszüntetnie. 
6.2. Bérlő tudomásul veszi, hogy a bérleményt kizárólag a Bérbeadó hozzájárulásával adhatja harmadik személy használatába. Használó magatartásáért Bérlő úgy felel, mintha maga használta volna a bérleményt, amennyiben Bérbeadó hozzájárulásával adta más használatába. Ellenkező esetben Bérlő felel azokért a károkért is, amelyek e nélkül nem következtek volna be.

6.3. Felek rögzítik, hogy a Bérlő bérleti díj, egyéb közüzemi-,  vagy szolgáltatási díj tartozása esetén a bérlemény területén levő ingóságaira Bérbeadót zálogjog illeti meg a tartozás erejéig, erre tekintettel megakadályozhatja a zálogjoggal terhelt vagyontárgyak elszállítását.
6.4. Kapcsolattartók
Szerződő felek rögzítik, hogy a szerződés teljesítése során a kapcsolatot az alábbiakban megjelölt személyeken keresztül tartják.
· A Bérlő részéről kijelölt kapcsolattartó személy: dr. Elek Tamás; mb. tankerületi igazgató
telefonszám: 42/372-745
e-mail cím: sandor.kocsis@klik.gov.hu
levelezési cím: 4440 Tiszavasvári, Ady Endre út 8.
· A Bérbeadó által kapcsolattartásra kijelölt személy: dr. Fülöp Erik, polgármester
telefonszám: 42/520-500
e-mail cím: tvonkph@tiszavasvari.hu
levelezési cím: 4440 Tiszavasvári, Városháza tér 4.
· A teljesítési igazolás kiállítására jogosult személy: dr. Elek Tamás, mb. tankerületi igazgató
telefonszám: 42/372-745
e-mail cím: sandor.kocsis@klik.gov.hu
levelezési cím:  4440 Tiszavasvári, Ady Endre út 8.
6.5. Szerződő felek rögzítik, hogy a kapcsolattartó személyében bekövetkezett változásról haladéktalanul tájékoztatják egymást. A másik fél kapcsolattartója részére megküldött minden értesítést és tájékoztatást mindaddig hatályosnak és érvényesnek kell tekinteni, ameddig az adott fél írásban be nem jelenti a másik félnek a kapcsolattartó személyében bekövetkezett változásokat.
6.6. Szerződő felek rögzítik, hogy a kapcsolattartás elsődleges módja elektronikus, illetőleg postai levelezés, vagy telefonos megkeresés formájában történik. 
6.7. Egymás között minden nyilatkozatot írásban – tértivevényes levélben, e-mailben vagy telefax útján – kell eszközölni, amely akkor tekinthető szabályszerűnek, ha azt a kapcsolattartó személyek részére kézbesítették.
6.8. Felek a jelen szerződést a megkötésére irányadó jogi szabályozás betartásával és formában módosíthatják.

6.9. Felek megállapodnak abban, hogy ha a szerződés vagy annak bármely része, vagy rendelkezése érvénytelen vagy végrehajthatatlan, illetve utóbb azzá válik, úgy az érvénytelenné vagy végrehajthatatlanná vált részt vagy rendelkezést oly módon kell megváltoztatni, hogy az azzal eredetileg elérni kívánt cél lehetőség szerint megvalósuljon.
6.10. Felek a szerződéssel kapcsolatosan kölcsönösen kijelentik, hogy – az információs önrendelkezési jogról és az információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény alapján szabályozott a közérdekű és közérdekből nyilvános adatok kivételével - a teljesítés során, vagy egyéb módon tudomásukra jutott minden információt és adatot bizalmasan kezelnek és megőriznek, ezeket a másik fél előzetes, írásbeli hozzájárulása hiányában egyik fél sem hozza nyilvánosságra, vagy illetéktelen harmadik személy tudomására.

6.11. Bérbeadó kijelenti, hogy külön írásbeli engedéllyel Bérlő részére hozzájárulást ad ahhoz, hogy a bérleményt Bérlő a székhelyként, telephelyként feltüntethesse. 
7. Jogvita rendezése
7.1. Szerződő felek kijelentik, hogy egymással kapcsolatos vitájukat, amely a jelen szerződésből vagy azzal összefüggésben, így különösen annak megszegésével, megszűnésével, érvényességével, hatályosságával vagy értelmezésével kapcsolatban közöttük keletkezik elsősorban peren kívül, közvetlen tárgyalások útján maguk között próbálják rendezni.
7.2. Felek rögzítik, hogy a szerződés annak mellékleteivel együttesen értelmezendő.
7.3. Ha a Felek a fent meghatározott módon 30 napon belül nem tudják megoldani a szerződés alapján vagy ezzel összefüggésben keletkezett vitájukat, úgy a pertárgy értékétől függően a Nyíregyházi Járásbíróság illetőleg a Nyíregyházi Törvényszék kizárólagos illetékességét kötik ki.

8. Záró rendelkezések
8.1. A szerződésben nem, vagy nem kellően szabályozott kérdésekben a magyar jog egyéb rendelkezései  - különös figyelemmel a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény, illetőleg a lakások és helyiségek bérletéről szóló módosított és kiegészített 1993. évi LXXVIII. törvényben előírtak - az irányadóak.

8.2. A jelen szerződés 5 számozott oldalból áll és egymással mindenben megegyező 6 példányban készült, amiből 3 példány a Bérbeadót, 3 példány pedig a Bérlőt illeti.

8.3. A szerződés elválaszthatatlan részét képező mellékletek az alábbiak:
1. sz. melléklet: alaprajz másolat
2. sz. melléklet: átadás-átvételi jegyzőkönyv
Jelen bérleti szerződést a szerződő Felek elolvasták, azt egyezően értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyezőt az alulírott helyen és időben jóváhagyólag cégszerűen írták alá.
Kelt: Tiszavasvári, 2014. ….



Kelt: Budapest, 2014. ….


…………………………………. 
…………………………………



Tiszavasvári Város Önkormányzata 
Klebelsberg Intézményfenntartó Központ 


    
 Bérbeadó 
Bérlő



képv.: dr. Fülöp Erik polgármester 
képv.: Hanesz József mb. Elnök









A pénzügyi fedezet rendelkezésre áll.

Kelt: Budapest, 2014. …. napján
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