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ELŐTERJESZTÉS

- a Képviselő-testülethez-

Önkormányzati ingatlanok értékesítéséről

Tisztelt Képviselő-testület!

I.
Az önkormányzati bérlakás állomány jelentős része az 1970-es 80-as években épült társasházakban, illetve családi házakban található. Az épületek műszaki állapota az elmúlt évek alatt jelentősen romlott, tekintettel arra, hogy az épületek karbantartása, felújítása, korszerűsítése nem volt rendszeres, általában csak az elkerülhetetlen karbantartási munkák kerültek elvégzésre. 
Probléma továbbá, hogy a hátralékos bérlők kilakoltatása során megüresedő lakások többségénél, a közműszolgáltató – a felhalmozott közműhátralék miatt – a mérőórákat leszerelte, melyek visszahelyezése további költséget jelent.

Fentiek miatt célszerű felülvizsgálni az önkormányzati lakás állomány, valamint ingatlanok hasznosítását, elidegenítésének lehetőségét. 

Tájékoztatom a Képviselő-testületet, hogy az Önkormányzat 2008. évben a Képviselő-testület 96/2008. (II.14.) Kt. számú határozatával megvételre ajánlotta fel az önkormányzati bérlakások bérlői részére az általuk lakott bérlakásokat. 

2008. évben a lakásállományból 28 db lakás került értékesítésre a lakásban lakó bérlők részére. Jelenleg az Önkormányzatnak 90 db bérlakása van. 

Az önkormányzati lakások értékesítésének szabályait a lakások és helyiségek bérletére, valamint elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, valamint az Önkormányzat 16/2009. (IV.27.) rendeletének 39.§ - 44.§-a tartalmazza. 

A jogi szabályozás szerint önkormányzati bérlakás elidegenítése esetén a bérlakásban lakó bérlőnek elővásárlási joga van.

Ha az ingatlant az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg, akkor a lakás vételára a helyi forgalmi érték 100 %-a. A lakóingatlannak az elővásárlási jog jogosultja által történő megvásárlása esetén, a szerződés megkötésekor a vételár 20 %-át egy összegben kell megfizetni, a vételárhátralékra a bérlő kérelmére legalább 15 évig terjedő részletfizetési kedvezményt kell adni. 

Ha vevő a vételárat a szerződés megkötésekor egy összegben megfizeti, vagy egy éven belül teljes összegben kifizeti, akkor a vételárból, illetve vételárhátralékból 30 % árengedményt kell adni.

Bérlőkijelöléssel érintett lakások esetén az érintett lakást, csak e jogosultak hozzájárulásával lehet elidegeníteni.

Üres lakások értékesítése esetén az önkormányzat vagyonáról és a vagyon gazdálkodás szabályairól szóló rendelet szerint kell eljárni, azaz az értékesítés akár licit útján is történhet.

A lakásrendelet alapján nem értékesíthetők a munkaköri lakásnak minősített lakások.

A Polgármesteri Hivatal Költségvetési és Adóigazgatási Osztálya elvégezte az önkormányzati bérlakások értékbecslését. A forgalmi érték a társasházak esetén szintenként, a lakások alapterületének figyelembevételével került megállapításra, figyelembe véve a hasonló adottságú lakások helyi forgalmi értékét, az épület településen belüli fekvését.

A bérlakások forgalmi értékét és eladási árát a határozat-tervezet tartalmazza. 

Javaslom a Képviselő-testületnek, hogy a határozat-tervezet 1./ pontjában szereplő szociális bérlakásokat a lakások bérlői részére a feltüntetett eladási áron ajánlja fel megvételre az eladási ár egyösszegű megfizetése mellett, mely esetben a lakások vételára - a helyi lakásrendelet szerint - a forgalmi érték 70 %-a.  

A határozat-tervezet 2./ pontja tartalmazza a munkaköri lakások értékét. 

A lakások és nem lakás célú helyiségek bérletéről és elidegenítéséről, valamint a lakáscélú önkormányzati támogatásról szóló módosított 16/2009. (IV.27.) önkormányzati rendelet 39.§ (3) bekezdése szerint nem értékesíthetők a munkaköri szolgálati lakások.

Javaslom, hogy a Képviselő-testület mérlegelje a munkaköri és városi közérdekből bérbe adott lakások értékesítésének lehetőségét, ezért kezdeményezem, hogy a Polgármesteri Hivatal a munkaköri és városi közérdekből bérbe adott lakások bérlői körében végezzen felmérést a bérlők vételi szándékáról – tájékoztatva a bérlőket az eladási árról és az értékesítési feltételekről - melynek ismeretében a Képviselő-testület egy későbbi ülésén hozza meg döntését, ezen lakások átminősítéséről, illetve értékesítéséről. 

A határozat-tervezet 3./ pontja tartalmazza a jogcím nélküli lakáshasználók által lakott lakásokat. Javaslom, hogy azon lakás kerüljön eladásra jogcímnélküli lakáshasználó részére, ahol a lakáshasználó a hátralékát, az adásvételt megelőzően megfizette és vállalja az eladási ár egyösszegben történő megfizetését. Ebben az esetben - mivel nem bérlő részére történik az értékesítés - az eladási ár a teljes forgalmi érték.  

Javaslom, hogy a határozat-tervezet 4./ pontjában szereplő üres lakások hirdetmény útján kerüljenek értékesítésre. Az induló licitár az ingatlan forgalmi értékbecslés szerinti forgalmi értéke.

II.

Az önkormányzati lakások értékesítése mellett, javaslom a Tiszavasvári, Kálvin u. 4. sz., a Wesselényi u. 1. sz. alatti és a Fecske-közben lévő  beépítetlen ingatlanok értékesítését, melyek eladási árát a határozat-tervezet 4./ pontja tartalmazza.
Kérem a Képviselő-testületet, hozza meg döntését az önkormányzati ingatlanok értékesítésével kapcsolatban.

Tiszavasvári, 2011. július 13.

Dr. Fülöp Erik

polgármester
HATÁROZAT-TERVEZET

Tiszavasvári Város Önkormányzata

Képviselő-testületének

......./2011.(VII.21.) Kt. számú 

HATÁROZATA

Önkormányzati ingatlanok értékesítéséről

Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 14/2011. (IV.28.) önkormányzati rendelet foglalt hatáskörében eljárva az alábbi határozatot hozza:

1. A Képviselő-testület megvételre ajánlja fel a következő táblázatban feltüntetett szociális bérlakásokat a lakások bérlői részére az eladási ár egyösszegű megfizetése mellett, a feltüntetett eladási áron, mely a forgalmi érték 70 %-a .
	bérlakás címe
	bérlakás nagysága (m2)
	

helyrajzi szám
	forgalmi érték 
(Ft)
	eladási ár

(forgalmi érték 70%-a 
(Ft)

	Kossuth u. 2. II/1.
	71
	2854/2/A/9 
	8.520.000
	5.964.000

	Kossuth u. 2. II/3.
	56
	2854/2/A/11
	6.720.000
	    4.704.000

	Kossuth u. 2. II/6.
	56
	2854/2/A/14
	6.720.000
	4.704.000

	
	
	
	
	

	Kossuth u. 3. fszt /2.
	34
	1716/12/A/2
	3.400.000
	2.380.000

	Kossuth u. 3. fszt / 3.
	47
	1716/12/A/3
	4.700.000
	3.290.000

	Kossuth u. 3. I/4.
	67
	1716/12/A/4
	7.370.000
	5.159.000

	Kossuth u. 3. I/5.
	58
	1716/12/A/5
	6.380.000
	4.466.000

	Kossuth u. 3. II/7.
	67
	1716/12/A/7
	7.370.000
	5.159.000

	Kossuth u. 3. III/10.
	67
	1716/12/A/10
	6.700.000
	4.690.000

	Kossuth u. 3. III/11.
	58
	1716/12/A/11
	5.800.000
	4.060.000

	Kossuth u. 3. III/12.
	56
	1716/12/A/12
	5.600.000
	3.920.000

	
	
	
	
	

	Ady E. u. 10. II/2.
	58
	2864/4/A/8
	6.380.000
	4.466.000

	Ady E. u. 10. III/1.
	58
	2864/4/A/10
	5.800.000
	4.060.000

	Ady E. u. 10. III/2.
	58
	2864/4/A/11
	5.800.000
	4.060.000

	Ady E. u. 10. III/3
	58
	2864/4/A/12
	5.800.000
	4.060.000

	
	
	
	
	

	Ady E. u. 14. II/1.
	53
	2863/1/A/5
	5.830.000
	4.081.000

	
	
	
	
	

	Krúdy Gy. u. 4.  II/3.
	55
	2123/102/A/9
	5.500.000
	3.850.000

	Krúdy Gy. u. 14. III/7.
	68
	2123/24/A/7
	7.480.000
	5.236.000

	Krúdy Gy. u. 16. III/7.
	68
	2123/6/A/7
	7.480.000
	5.236.000

	
	
	
	
	

	Kossuth u. 12. I/3.
	65
	2850/2/A/3
	7.800.000
	5.460.000

	Kossuth u. 12. I/4.
	65
	2850/2/A/4
	7.800.000
	5.460.000

	Kossuth u. 12. I/5.
	65
	2850/2/A/5
	7.800.000
	5.460.000

	Kossuth u. 12. I/6.
	65
	2850/2/A/6
	7.800.000
	5.460.000

	Kossuth u. 12. II/7.
	36
	2850/2/A/7
	4.320.000
	3.024.000

	Kossuth u. 12. III/15.
	65
	2850/2/A/15
	7.150.000
	5.005.000

	Kossuth u. 12. III/17.
	65
	2850/2/A/17
	7.150.000
	5.005.000

	
	
	
	
	

	Vasvári u. 6. II.lp. IV/10.
	70
	1679/2/A/32
	7.000.000
	4.900.000

	
	
	
	
	

	Salétromkert u. 5/1.
	60
	1492
	2.100.000
	1.470.000

	Salétromkert u. 5/2.
	31
	1492
	1.085.000
	759.500

	Salétromkert u. 5/3.
	35
	1492
	1.050.000
	735.000

	Mester u. 40.
	88
	1525
	3.520.000
	2.464.000

	Egység u. 2. 
	52
	1588
	2.340.000
	1.638.000

	Szilágyi u. 14.
	57
	834
	2.280.000
	1.596.000

	Mihálytelep u. 8.
	67
	1148
	2.345.000
	1.641.500

	Tolbuchin u. 10.
	75
	935
	3.750.000
	2.625.000

	Déryné u. 9. 
	45
	1095
	1.822.500
	1.275.750

	Bocskai u. 77.
	73
	1834
	3.285.000
	2.299.500

	Bercsényi u. 6. 
	98
	26
	8.820.000
	6.174.000

	Szarvas u. 6.
	62
	2491
	465.000
	325.500

	Szarvas u. 10.
	73
	2496
	547.500
	383.250

	Szarvas u. 14.
	55
	2500
	412.500
	288.750

	Katona J. u. 8.
	77
	2649/2
	1.540.000
	1.078.000

	Őz u. 6.
	67
	2571
	1.340.000
	938.000


Felkéri a polgármestert, hogy a Képviselő-testület döntéséről tájékoztassa a bérlőket, illetve a bérlők részéről beérkező vételi ajánlatokat terjessze be a Képviselő-testület 2011. szeptember havi ülésére.
Határidő: azonnal, illetve esedékességkor

Felelős: Dr.  Fülöp Erik polgármester

2. A Képviselő-testület felkéri a jegyzőt, hogy a következő táblázatban szereplő munkaköri és városi közérdekből bérbe adott lakások bérlői körében készítsen felmérést a bérlakásokra vonatkozó vételi igényekről az eladási ár és értékesítési feltételek ismeretében, majd a felmérést követően adjon tájékoztatást a Képviselő-testület 2011. szeptember havi ülésén.
	bérlakás címe
	bérlakás nagysága (m2)
	helyrajzi szám
	forgalmi érték 
(Ft)
	Eladási ár

(forgalmi érték 70%-a/Ft)

	Kossuth u. 3. II/8.
	58
	1716/12/A/8
	6.380.000
	4.466.000

	Kossuth u. 3. II/9.
	56
	1716/12/A/9
	6.050.000
	4.235.000

	Kossuth u. 39. II/1. 
	67
	2146/1/A/7
	6.700.000
	4.690.000

	Krúdy u. 16. III/8.
	68
	2123/6/A/8
	7.480.000
	5.236.000

	Vasvári P. u. 6. II. lp. II/4.
	70
	1679/2/A/21
	7.700.000
	5.390.000

	Vasvári P. u. 6. I. lp. IV.10.
	70
	1679/2/A/30
	7.000.000
	4.900.000

	Partizán u. 2. fszt.
	94
	3597/1/A/1
	8.460.000
	5.922.000

	Partizán u. 2. I.em.
	93
	3597/1/A/2
	8.370.000
	5.859.000


Határidő: azonnal, illetve esedékességkor

Felelős: Bundáné Badics Ildikó jegyző

3. A Képviselő-testület a következő táblázatban szereplő jogcím nélküli lakáshasználók által használt lakások közül azokat jelöli ki értékesítésre, ahol a lakáshasználó hátralékát az értékesítést megelőzően megfizeti és vállalja az eladási ár egyösszegben történő megfizetését. Az eladási ár a teljes forgalmi érték.    
	bérlakás címe
	bérlakás nagysága (m2)
	helyrajzi szám
	forgalmi érték=eladási ár 

(Ft)

	Kossuth u. 2. III/1.
	71
	2854/2/A/17
	7.590.000

	Kossuth u. 3. I/6.
	56
	1716/12/A/6
	6.160.000

	Ady E. u. 14. III/1.
	53
	2863/1/A/7
	5.300.000

	Gépállomás u. 18/5.
	74
	2611/2/A/5
	1.480.000

	Gépállomás u. 18/6.
	84
	2611/2/A/6
	1.512.000


Felkéri a polgármestert, hogy tájékoztassa a jogcím nélküli lakáshasználókat a Testület döntéséről, és a lakáshasználók részéről beérkező vételi ajánlatokat terjessze be a Képviselő-testület 2011. szeptember havi ülésére.
Határidő: azonnal



Felelős: Dr.  Fülöp Erik polgármester

4. A Képviselő-testület a következő üres önkormányzati ingatlanokat értékesítésre hirdeti meg, az alábbi induló licitáron, mely az ingatlanok forgalmi értéke:
a./
 a tiszavasvári 1679/2/A/17 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Vasvári P. u. 6. II. lph. I/3. szám alatti, 76 m2  nagyságú önkormányzati üres társasházi lakást nyilvános licittárgyalás keretében értékesíti.

Az ingatlan induló licitára a forgalmi érték, azaz 7.600.000 Ft.

b./  a tiszavasvári 1716/12/A/1 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Kossuth u. 3. fszt/1. szám alatti, 78 m2 nagyságú önkormányzati társasházi lakást – megüresedését követően - nyilvános licittárgyalás keretében értékesíti.

Az ingatlan induló licitára a forgalmi érték, azaz 7.800.000 Ft.

c./  a tiszavasvári 1085/1 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Széchenyi u. 18. szám alatti 941 m2 nagyságú, lakóház, udvar megnevezésű önkormányzati ingatlant nyilvános licittárgyalás keretében értékesíti.
Az ingatlan induló licitára a forgalmi érték, azaz 1.460.000 Ft.

d./  a tiszavasvári 1226 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Korondi Béla u. 5. szám alatti 1420 m2 nagyságú lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű, önkormányzati ingatlant nyilvános licittárgyalás keretében értékesíti.

Az ingatlan induló licitára a forgalmi érték, azaz 1.400.000 Ft.

e./  a tiszavasvári 2982 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Kálvin u. 4. szám alatti 1070 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű önkormányzati ingatlant nyilvános licittárgyalás keretében értékesíti.

Az ingatlan induló licitára a forgalmi érték, 5.350.000 Ft + 25 %ÁFA, azaz 6.687.500 Ft.

f./  a tiszavasvári 29 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Wesselényi u. 1. szám alatti, 941 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű önkormányzati ingatlant nyilvános licittárgyalás keretében értékesíti.

Az ingatlan induló licitára a forgalmi érték, 3.764.000 Ft + 25 % ÁFA, azaz 4.705.000 Ft.
g./  a tiszavasvári 579/1 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Fecske-közben lévő, 5422 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű önkormányzati ingatlant nyilvános licittárgyalás keretében értékesíti.

Az ingatlan induló licitára a forgalmi érték, 10.844.000 Ft + 25 % ÁFA, azaz 13.555.000 Ft.
h./  a tiszavasvári 579/2 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Fecske-közben lévő, 200 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű önkormányzati ingatlant nyilvános licittárgyalás keretében értékesíti.

Az ingatlan induló licitára a forgalmi érték 400.000 Ft + 25 % ÁFA, azaz 500.000 Ft.
i./  a tiszavasvári 579/3 hrsz-ú, valóságban Tiszavasvári, Fecske-közben lévő, 2422 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű önkormányzati ingatlant nyilvános licittárgyalás keretében értékesíti.

Az ingatlan induló licitára a forgalmi érték, 4.844.000 Ft + 25 % ÁFA, azaz 6.055.000 Ft.
A licittárgyalás keretében való ingatlanszerzés feltétele, hogy a vevő vállalja a vételár egy összegben történő hiánytalan megfizetését az adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg. Az ingatlan tulajdon átruházására, birtokbaadására a vételár hiánytalan megfizetését követően kerülhet sor. Az ingatlan eladására vonatkozó szerződés azzal a pályázóval köthető meg, aki a licittárgyaláson a legmagasabb árat ajánlotta. Amennyiben a szerződés megkötésére a licittárgyalást követő 30 napon belül nem kerül sor a legmagasabb árat ajánló pályázó hibájából, úgy a második legmagasabb árat ajánló pályázó részére kell a szerződési ajánlatot megküldeni.

A Képviselő-testület fenntartja magának azt a jogot, hogy – érvényes ajánlat(ok) benyújtása esetén is a pályázati eljárást indoklás nélkül eredménytelennek minősítse, és egyik pályázóval se kössön szerződést.

A licittárgyalást Tiszavasvári Város Önkormányzata Képviselő-testülete az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 14/2011. (IV.28.) önkormányzati rendelet Tiszavasvári Város Önkormányzatának versenyeztetési szabályzatáról szóló 5. számú melléklete előírásai szerint kell előkészíteni és lefolytatni.

Felkéri a jegyzőt, hogy a Vagyonrendeletben előírtaknak megfelelően működjön közre a licittárgyalás előkészítésében és lebonyolításában.

Határidő: azonnal




Felelős: Bundáné Badics Ildikó jegyző

Felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjon az adásvételi szerződés megkötéséről.
Határidő: esedékességkor



Felelős: Dr. Fülöp Erik polgármester
1
6

